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Tamboril

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000420250217000368

1. Descricao da Necessidade da Contratagao

A presente contratagao visa atender a necessidade de locacdo de um imodvel para o
armazenamento de materiais da Secretaria da Educacdo do Municipio de Tamboril-
CE. A demanda surge da caréncia de espago adequado nas dependéncias atuais da
Secretaria para acomodar de forma organizada e segura o crescente volume de
materiais educacionais necessarios ao suporte das operacdes escolares.

Do ponto de vista do interesse publico, a contratagdo e justificada pela necessidade de
antir a eficiéncia logistica e operacional no armazenamento e distribuicdo de
materiais educacionais para as unidades de ensino do municipio. A falta de
infraestrutura adequada para 0 armazenamento comprometeria a integridade dos
materiais, aumentando o risco de deterioragdo e extravio, o que poderia resultar em
prejuizos financeiros e prejudicar as atividades educacionais previstas.

Assim, a solugcao proposta busca atender a uma necessidade premente de
organizagdo e seguranga logistica, impactandc diretamente na qualidade do servi¢o
prestado a populagdo. A contratagao visa alinhar-se aos principios da economicidade e
eficiéncia previstos na Lei n° 14.133/2021, garantindo que os recursos publicos sejam
empregados de maneira que propicie o melhor aproveitamento do investimento
realizado pela administracao municipal.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

ecretaria de Educacao STEPHANE LAIS FERREIRA DE SOUSA

Descricdo dos Requisitos da Contratagao

resente secdo descreve os requisitos da contratagdo, com base na necessidade de
acédo de um imovel destinado ao armazenamento de materiais para a Secretaria da
jucacdo de Tamboril-CE. Os requisitos sdo delineados de forma a orientar a escolha
(;Ia solucdo gue melhor atenda ao interesse publico, observando-se padrdes de
sustentabiiidade, qualidade e desempenho conforme as regulamentagde
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° Luwh/uwo Irmovel situado em area de facil acesso no mun‘@p’)é \Hoﬁ

Famboril-CE, preferencialmente préximo a sede da Secretaria da Educac3o.

o Tamanho: Area util minima de 108,36 m?2.

o Infraestrutura: Pisos resistentes, teto com protecdo contra vazamentos,
ventilagao eficiente, acessibilidade conforme normas técnicas, e sistema de
seguranga com alarmes e cdmeras.

¢ Requisitos LLegais:

o Conformidade com a Lei n®14.133/2021.

o Atendimento as normas de prevencdo contra incéndios, com extintores
adequados e rotas de fuga sinalizadas.

o Instalagdes elétricas adequadas para iluminagdo e operagcio de
equipamentos.

¢ Requisilos de Sustentabilidade

o Uso de energia eficiente e controle de climatizagdo para garantir a

conservacao de materiais sensiveis.
ao de praticas de gestao de residuos, quando aplicavel.
¢ Requisitos da Contratacao:

o Condi¢ctes de seguranga que previnam furtos e danos aos materiais
armazenados.

o Facilidades para carga e descarga, além de sanitdrios e espago
administrativo para controle de inventario.

o Possibilidade de renovagao do contrato além dos 12 meses iniciais, atendidas
as condicoes de mercado.

o Impleme

Os requisitos necessarios a contratagdo visam garantir que o imovel satisfaca
adequadamente as necessidades da Secretaria, promovendo um ambiente seguro e
acessivel para o armazenamento dos materiais. E fundamental que a licitacdo
mantenha o carater competitivo, evitando especificagdes excessivas gue possam
impedir a ampla participagdo de potenciais fornecedores.

4. Levantamento de mercado

O levantamento de mercado para a locagdo de um imovel destinado ao
armazenamento de materiais para a Secretaria da Educagdo do Municipio de
Tamboril-CE  envolveu a identificagdo das principais solugdes de contratagao
cisponiveis entre fornecedores e orgdos publicos. A analise considerou fatores como
disponibi cdo as necessidades especificas e conformidade legal.
Abaixo estao listadas as 5olugoes de contratagdo examinadas:

(“{IC§'1‘\ ‘r ecua

¢ Contratagdo Direta com Proprietdrios de Imdveis: Envolve a negociagao direta
com proprietdrios locais que possuem imdveis adequados, sem a intermediagdo
de terceiros.

o Contratacdo Alravés de Imobiliarias: Utilizagdo de servigos de imobiliarias para
identificar e negociar a locagao de imdveis gue atendam aos requisitos descritos.

o Contratacio por Meio de Licitagdo: Realizagdo de procedimento licitatério para

selecionar a proposta que oferte um imovel que atenda as especificagdes e custos
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¢ Uso de Imoveis Publicos Disponiveis: Analise da possibilidade de utilizar imoveis ja
p@r‘Lencpmt: a0 municipio ou ao Estado, que possam ser adaptados para a
finalidade de armazenamento.

Apos a analise das solugdes disponiveis, a contratacdo direta com proprietarios de
imovelis ou atraves de imobilidrias especializadas mostrou-se a op¢ao mais adequada
para atender as necessidades da Secretaria da Educacdo. Essa solucdo é a mais viavel
em termos de rapidez e flexibilidade para encontrar um imodvel que se ajuste as
caracteristicas especificas e urgentes da demanda. Além disso, permite uma
negociagac de condigdes mais favoraveis, tanto financeiras quanto contratuais,
compatibilizando com o interesse publico e as diretrizes estabelecidas pela Lei n°
14.133/2021.

5. Descrig¢ao da solugao como um todo

A solucao proposta para a locacao de um imovel destinado ao armazenamento de
is da Secretaria da £ducacdo do Municipio de Tamboril-CE é fundamentada na

3 le requisitos especificos que assegurem eficiéncia, seguranca e
na gestao dos bens educacionais. A seguir, sdo detalhados os
componentes e etapas que compdem essa solugao:

« Localizagcdo e Acessibilidade: O imodvel deverd estar estrategicamente localizado
no municipio de Tamboril-CE, préximo a sede da Secretaria da Educacao,
viabilizando a logistica de transporte e distribuicdo dos materiais para as unidades
escolares.

o Tamanho e Estrutura Fisica: A area Util do imodvel deve ser de, no minimo, 108,36

N2, com layout que permita organizagdo eficiente dos materiais educacionais. A
estrutura deve oferecer piso resistente, protecdo contra vazamentos, adequagao
as normas de acessibilidade e infraestrutura elétrica apropriada para iluminagao e
operacdo de equipamentos necessarios.

« Sistemas de Seguranga: A implementagdo de sistemas de seguranga robustos,

‘oMo a instalacdo de alarmes, cameras de vigilancia e adequagdo as normas de

30 contra incéndios, @ essencial para a protegado dos bens armazenados.

o Condicdes Ambientais: Dependendo das necessidades especificas dos materiais a
serem armazenados, controles de climatizacdo podem ser necessarios para
assegurar a conservacao de itens sensiveis.

¢ Fac ilidu(!t‘“ Adiministrativas:  Preferencialmente, o imovel deve incluir areas

festinadas a sanitarios e espago administrativo, para facilitagdo do controle ¢

gestao do inventario.

o Alternativas de Solugio: Apos estudo de mercado, verifica-se que a locagdao de um
imovel ja prontamente disponivel representa a solucdo mais vidvel em termos de
terpo e recursos, em comparagdo a alternativa de construir ou reformar uma

estrutura existente.

ci30 proposta é ampla e considera o alinhamento com 0s principios da Lei
assegurandc economicidade, eficiéncia e © melhor aproveitamento dos

rnesrmo tempo em que priviiegia a funcionalidade e a seguranca
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6. Estimativa das quantidades a serem contratadas
ITEM DESCRIGAO QTD. UND.
LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS,
] JUNTO A SECRETARIA DA EDUGAGAQ DO MUNICIPIO DE TAMBORIL- 12,000 Mas

CE:

Especificagaor LOCACAO DE UM IMOVEL PARA ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, JUNTO A SECRETARIA DA
EDUCAGAQ DO MUNICIPIO DE TAMBORIL-CE.

7. Estimativa do valor da contratacdo

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

D MA

ARIA DA EDUCAC

‘F,J‘/\fL JUNTO A
) DO MUNICIPIO DE

12,000 Mes 700,00 8.400,00

or LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, JUNTO A SECRETARIA DA
D DO MUNICIRIO DE TAMBORIL-CE.

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
gue o valor meédio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R 8.400,00 (oito mil, quatrocentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

A a'v:_maca'o do parcelamento do objeto de contratacdo da locacao de um imovel para
armazenamento de materiais junto a Secretaria da Educa¢do de Tamboril-CE foi
la de acordo com as diretrizes da Lei n° 14.133/2021, que visa amplificar a
vidade e assegurar viabilidade técnica e econdmica.

conau

competiti

Diviaibilidlade do Objeto: A locacgao de imovel para armazenamento ¢

ra tecnicamente indivisivel. A divisao do objeto em partes menores

resultaria em prejuizos para sua funcionalidade, visto que reguer, um espago

Unico e continuo para o armazenamento eficiente e seguro dos materiais

“fonals.

o Viabilidade Técnica o Econdmica: A analise concluiu que a divisdo do objeto nao é

ica nem economicamente viavel. A locagdo de diferentes imoveis geraria
custos adicionais de logistica e seguranga, comprometendo a eficacia e a
qualidade dos resultados esperados pela Administragao.

o Economia de Escala: O parcelamento resultaria em perda significativa de
economia de escala. A locacdo em sua totalidade proporciona um custo-beneficio
melhor alinhado as necessidades logisticas, reduzindo o custo total de
armazenamento e transporte dentro do municipio.

s Cormpeltitividade e Aproveitamento do Mercado: Considerando a especificidade e
indivisibilidade do objeto, o ndo parcelamento nao prejudicara a competitividade.
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O mercado local dispée de opgdes suficientes com capacidade égrg‘:’a\f\eﬁder a
demanda da Secretaria de forma integral.

« Decisdo pelo Nao Parcelamento: Decidiu-se pelo ndo parcelamento do objeto,
uma vez que a divisio apresentaria prejuizos, como a perda de economia de

a @ Impactos negativos nos resultados pretendidos. Tal configuracdo garante
eficiéncia e eficacia na gestdo de materiais educacionais.

o Analise do Mercado: A ana’lise do mercado local de imdveis demonstra que a
locagdo de um espago Unico é pratica comum e a escolha por ndo dividir o objeto
esté em conformidade com as praticas do setor, assegurando o alinhamento com
a capacidade técnica disponivel.

¢ Consideracao de Lotes: Dada a natureza indivisivel do objeto, a divisdo em lotes
nao fol considerada aplicavel. Todavia, tal possibilidade havia sido avaliada com a
certeza de gue nao resultaria em vantagens ou economia suficientes para
justificar sua adocao.

Todos os passos ¢ anaiises foram documentados para assegurar a transparéncia ¢ a
conformidade do processo, facilitando a compreensdo e eventual fiscalizacao futura.

9. Alinhamento entre a Contratagdo e o Planejamento

ic m imovel para armazenamento de materiais destinada a Secretaria da
o‘ icacao do Municipio de Tamboril-CE estd em pleno alinhamento com o Plano de
ontratacdes Anual da P«efeitura Municipal de Tamboril para o exercicio financeiro
correspondente. A seguir, destacam-se os pontos de alinhamento:

a0 ce u

(Wrﬂ'.

o Planejamento Estratégico: A contratagdo do imodvel faz parte da estratégia de
olimizacao dos recursos logisticos da Secretaria da Educagdo, promovendo uma
‘éjh"*""“r'» (\hmrmrc e eficaz dos materiais necessarios para o suporte as atividades

é Hﬂ“

s Qu‘:;mm:m:o: A despesa prevista para a locagdo do imovel foi devidamente
contemplada nas leis orcamentdrias para o ano corrente, garantindo suporte
financeiro para a execucdo do contrato sem comprometer o equilibrio fiscal do
MmunNicipio.

o Recursos Humanos e Operacionais: A localizagdo estratégica do imovel atende
4G0s requisitos operacionais previamente determinados, facilitando a logistica de
transporte e distribuicdo dos materiais as unidades escolares, em conformidade
com o ;"\lamq amento operacional da Secretaria.

o Sustentabilidade e Fconomia: A contratagdo foi plancjada considerando
principios de economicidade e desenvolvimento sustentavel, o que inclui a
escolha de imoveis com infraestrutura adequada que minimizem os custos
operacionais e impactem positivamente no meio ambiente.

o Avaliacdo de Resultados: A locacdo estd integrada ao sistema de avaliacao
continua de resultados da Secretaria da Educacdo, com o objetivo de garantir que
o armazenamento e a administracdo dos materiais atendam as metas
estabelecidas em planejamentos anteriores.
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10. Resultados pretendidos i

Na contratacdo de imovel para a Secretaria da Educacdo de Tamboril-CE, os resultados
pretendidos estdo alicergados nos seguintes objetivos:

e Eficiencia no  Armazenamento: Assegurar que o espaco locado atenda
plenamente as necessidades de armazenamento de materiais da secretaria,
proporcionando organizagdo e seguranca aos itens armazenados.

o Logistica Otimizada: Facilitar a logistica de transporte e distribuicdo dos materiais
educacionais, reduzindo tempos de deslocamento e custos operacionais devido a
localizagéo estratégica do imdvel.

e Seguranga e Conservagdo: Garantir a integridade e a preservacdo dos materiais

ante condicdes adequadas de segurancga e infraestrutura, prevenindo danos
e furtos.

o Controle de toque: Melhorar o controle de inventario por meio de espaco
acdlequado para realizar inventdrios periddicos, contribuindo para uma gestio
precisa e agil dos materiais disponiveis.

o Conformidade Legal: Assegurar que a contratacdo cumpra todos os requisitos
normativos  estabelecidos pela Lei n°® 14133/2021, garantindo transparéncia,
legalidade e boa governanca publica.

o Alinhamento Estratégico: Apoiar o planejamento estratégico da Secretaria da
Zducagdo, conuribuindo para a melhoria do suporte logistico as atividades
educacionals e otimizagao do uso de recursos publicos.

~
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11. Providéncias a serem adotadas

Para garantir 0 sucesso da contratacdo de um imovel para armazenamento de
secretaria da Educacdo do Municipio de Tamboril-CE, as seguintes
providencias deverac ser adotadas:

fais junto a

o Levantamento de Imoveis: Realizar um levantamento completo de imoveis
disponiveis no Mmunicipio de Tamboril-CE que atendam as caracteristicas e
requisitos estabelecidos

o Visitas Técnicas: Agendar e realizar visitas técnicas a possiveis imodveis para

' ‘ @s estruturais, de seguranga e adequagdo as

verificar in loco as condigé

)

cessidades especificas.

s Avaliacao de Custos: Realizar uma analise detalhada dos custos envolvidos na
locagao, comparando-os com o orgamento disponivel e os pregos praticados no
mercado local.

s Consulta aos Orgaos Competentes: Consultar drgdos municipais e estaduais
sobre a regularidade e a documentagdo dos imoveis, incluindo alvards de
funcionamento, habite-se e eventuais pendéncias legais.

» Capacitacio de Servidores: Promover a capacitagdo dos servidores responsaveis

gestio ¢ fiscalizacdo do contrato para assegurar o cumprimento das

ae leocias
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condigdes, requisilos e critérios de avaliacdo estejam claramente definidos e em
conformidade com a legislagio vigente.
e Verilicagao de Impacto Ambiental: Considerar possiveis impactos ambientais da
locagdo e propor medidas mitigadoras em caso de necessidade, assegurando
conformidadie corm as normas ambientais.

12. Justificativa para adogdo do registro de pregos

Na presente contratagdo, optou-se por nao adotar o sistema de registro de precos. Tal
decisao esta fundamentada em diversos fatores alinhados com as diretrizes
estabelecidas pela Lei n®14.133/2021, conforme detalhado a seguir:

« Natureza Zspecifica da Contratagao: O objeto da contratacdo envolve a locacdo de
um imovel, que ndo se resume a aquisicdo de bens nem a prestacio de servigos
variados, mas sim a uma contratacdo singular, que ndo se enguadra nos
beneficios oferecidos por um registro de pregos.

e Contratacao Singularizada: A locagao de um imoével é uma negociacdo Unica, que

5 especificas e a escolha do melhor local que satisfaca os

os pela Secretaria da Educagdo de Tamboril-CE, o que ndo

: — o clo sistema de registro de precos.

o Impos :ubmd de Fragmentagao: O registro de pregos costuma ser adotado
para contratacoes de bens e servicos que podem ser divididos em lotes ou itens.
Neste caso, a locacao do imovel ndao pode ser fragmentada ou parcelada.

o Desnecessidade de Aquisicao Continua: Por tratar-se de locacdo, ndo existe a
necessidade de aquisicao continua ou periddica que justificaria a adogdo desse
sistema.

o Adequacgao ao Planejamento Contratual: A escolha direta pela locagao @ mais
condizente com o planejamento especifico da Secretaria, ja que possibilita melhor

sntrole e perconalizacdo das condigdes contratuais, garantindo que o imovel

demanda condicoes

tr
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atenda todas as necessidades especificas predefinidas.

Considerando os fatores acima, a gestao entende que a decisao de ndao adotar o
sistema de registro de precos é a mais adequada para a presente contratacao, em
conformidade corm os principios e diretrizes da Lei n® 14.133/2021.

13. Da vedacao da participagdo de empresas na forma de consorcio

Com base na Lei 14133/2021, especificamente no artigo 14, é estabelecido que
empresas podem participar de processos licitatorios na modalidade de consorcio,
desde que cumprarn as normas pertinentes. No entanto, no contexto desta
contratacao especifica para locagdo de imodvel, a participagao de empresas em
consorcio esta vedada. Esta decisdo é fundamentada pelas caracteristicas especificas
jeto e pelas condicdes de mercado observadas. A vedagdo busca assegurar a
e a agilidade no processo licitatério, evitando complexidades adicionais que
decorrer da necessidade de coordenacdo entre empresas consorciadas.

isso, a contratacdo nio requer a agregagdo de capacidades técnicas ou
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eiras que justifiguem a formagado de consorcios, tratando-se de um objeto que
pode ser satisfatoriamente atendido por uma uUnica empresa. A decisdo sintoniza-se

fifane

com o principio da razoabilidade previsto na Lei de Licitagdes, garantindo a selecéo da
proposta que melhor atenda ao interesse publico de forma direta e objetiva.

14. Possivels impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

A contratagao para a locagdo de um imovel destinado ao armazenamento de materiais
pela Secretaria da Educagédo do Municipio de Tamboril-CE deve considerar potenciais
impactos ambientais e prever medidas mitigadoras adequadas, conforme orientacées
da Lei n®14.133/2021. A seguir, sdo destacados os principais pontos a serem observados:

¢« Impacto no Uso de Recursos Naturais: O uso intensivo de energia elétrica e agua

Nno imovel pode gerar pressdes sobre os recursos naturais locais. E necessario
i ‘ fas de eficiéncia energetica, como a instalacao de sistemas de
baixo consumo (por exemplo, lampadas LED) e a reutilizagao de

2Mpre gue possivel.

o CGeracdo de Residuos Solidos: As atividades de armazenamento podem gerar
duos solidos que necessitam de gestdo adequada. Devem ser implementadas
de coleta seletiva e reciclagem para minimizar o impacto ambiental,
incluindo a logistica reversa para embalagens e materiais reciclaveis.

vigentes e o incenlivo ao uso de veiculos elétricos ou com baixa emissao podem
funcionar como medidas de mitigagdo.

e Conservacdo da Biodiversidade: Se o imovel estiver em areas proximas a
ecossistemas sensiveis, é crucial garantir que as atividades de armazenamento
ndo prejudiquem a fauna e a flora local. Deve-se assegurar que nao haja despejo
cde substancias téxicas no solo ou em corpos d'agua adjacentes.

todidas de Sustentabilidade:  Incentivar o uso de materiais e praticas
como o uso de papel reciclado, e promover acdes de
C nhiental para os funcionarios envolvidos na gestdo do imovel.

servacao destas medidas devera assegurar nao apenas o cumprimento das leis
ambientais, mas tambeém a promocao do uso sustentavel dos recursos, alinhando-se
aos principios de economicidade e desenvolvimento nacional sustentavel destacados
pela Lei n®14.133/2021.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

Com base na analise detalhada dos requisitos e condigdes apresentadas no Estudo
Técnico Preliminar, posicionamo-nos favoravelmente quanto a viabilidade e
; da contratacdo para a locagdo de um imdvel destinado ao

g junto & Secretaria da Educagdo do Municipio de
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¢ A contratacido estdé em conformidade com o art. 18 da Lei r*%dﬂ 135/2‘qgt=9que
enfatiza a necessidade de planejamento e analise técnica para g fEder que a
conlratagdo atenda ao interesse publico.

o A proposta logrou atender os requisitos de economicidade e eficiéncia, conforme
estabelecido nos principios dispostos na Lei, especialmente o da economicidade e
transparéncia, garantindo um uso racional e otimizado dos recursos publicos.

s A solugdo proposta contempla todas as especificidades logisticas e de
infraestrutura necessarias ao adequado armazenamento de materiais educativos,
promovendo, assim, um ambiente seguro e eficiente para o desempenho das
fungdes da Secretaria.

o fForam considerados os impactos orgamentarios e financeiros, e concluiu-se gue a
locacao do imovel serd compativel com o planejamento financeiro da Secretaria,

ncomprormeter outras areas ou demandas.

égica do imovel e suas caracleristicas estruturais, conforme

Ao estra

ihadas no levantamento de mercado, asseguram que ele suprem as
1ecessidades operacionais e logisticas de modo adequado.
o A opcdo pela ndo adocdo do sistema de registro de precos foi embasada na

entacao de que, para este tipo de contratacao especifica ¢ dada a
a do imaovel, a locagio direta se mostrou mais vantajosa.

NI S licitatorio, ao ser conduzido sob a modalidade de inexigibilidade
cletronica, segue os preceitos do art. 74, V da Lei n® 14.133/2021, demonstrando
gque a contratacao direta se justifica tecnicamente pela falta de alternativas
competitivas no mercado para o imovel nas condi¢des requeridas.

Conclui-se, portanto, que a contratacado do imovel atende de forma plena ao interesse
publico, aos principios e normas estabelecidos pela Lei n°® 14.133/2021, contribuindo
significativamente para a eficicia e eficiéncia das atividades da Secretaria da
Fducacao do Municipio de Tamboril-CE.

lamboril / CE, 28 de fevereiro de 2025

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Lu)\uqcu lu»dtu‘“’ Wewaen .
Francisgg/Marglieg Moura
PRESIDENTE
’ﬂ(‘\ wp,()\/%c@;u):) Q\Q’ Doz O—

MAI/\RA SOARES DE SOUZA
MEMBRO



